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Praambel

Rostock wachst. Nach dem im Zeitraum 1988 - 2002 eingetretenen Einwohnerriickgang um
rund 23 % ist seit 2003 wieder ein Zuwachs zu verzeichnen. Seit 2010 wohnen in Rostock
wieder mehr als 200.000 Einwohner*innen. Zum Stichtag 31.12.2017 waren im Melderegister
der Stadt 208.516 Biirger*innen mit ihrer Hauptwohnung erfasst. Nach der stadteigenen
Bevolkerungsprognose wachst Rostock bis 2035 auf rund 230.950 Einwohner*innen an.
Absolut ist dabei der Zuwachs bei den unter 20-jahrigen am hochsten. Ebenfalls ist ein
hoher Zuwachs bei Personen im Alter zwischen 30 und 65 Jahren zu verzeichnen. Faktisch
sind es Familien (Kinder bzw. Einwohner*innen unter 20 Jahren und die Eltern, also Perso-
nen im Alter von 30 bis unter 65 Jahren), die in den nachsten Jahren die nachfragestarkste
Gruppe bilden. Nach diesem Personenkreis wachst bis 2035 in Rostock die Zahl der alten
Senior*innen (80 Jahre und alter) relativam starksten.’

Zusatzlich bewirkt der Trend zur Verkleinerung der Haushalte einen Anstieg der Wohn-
raumnachfrage. Es wird davon ausgegangen, dass die mittlere HaushaltsgroRe von heute
knapp 1,8 Personen auf gut 1,6 im Jahr 2035 sinkt?. Zunehmend stellt auch die Wohnraum-
versorgung von Gefliichteten eine Herausforderung dar. Der Bedarf ist insbesondere seit
2015 angestiegen.

Nach den Jahren mit hohem Wohnungsleerstand ist das Thema Wohnen in den Mittel-
punkt der Offentlichkeit und der Politik geriickt. Die derzeitige Situation stellt die
Rostocker Wohnungspolitik vor hohe Herausforderungen®. So wurde im Zeitraum von 2001
(Wohnungsbestand 113.508 WE) bis 2011 (Wohnungsbestand lt. Zensus 116.527 WE)* insge-
samt nur ein Zuwachs von 3.019 Wohnungen erreicht. Im Jahr 2015 konnten dagegen 717
Wohnungen, im Jahr 2017 682 Wohnungen (darunter 133 in Wohnheimen) neugebaut und
fertiggestellt werden. Dabei handelt es sich ausschlieBlich um frei finanzierte Wohnungen.
In 2017 wurden 1.660 Wohnungen (ohne Wohnheime) genehmigt. Die Zahl ist in 2017 ge-
geniiber 2016 (607 Wohnungen) stark angestiegen. Ein Schwerpunkt dieser Vereinbarung
wird in der Schaffung von preiswertem und nachfragegerechtem Wohnraum insbesondere
fur Familien mit Kindern und dem wachsenden Anteil alterer Menschen liegen missen.
Ziel ist es, eine deutliche Steigerung des Wohnungsneubaus in Rostock zu erreichen.

Die Burgerschaft hat sich hierzu in verschiedenen Beschliissen seit 2013 positioniert. Der
Oberburgermeister hat bereits im Jahr 2015 eine Wohnungsbauoffensive gestartet, um die
im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Reserven in Anspruch nehmen zu konnen.
Dadurch sollen bis zu 7.000 neue Wohnungen entstehen. Aktuell bestehen noch nicht aus-
geschopfte Wohnungsbaupotenziale im unbeplanten Innenbereich sowie in Gebieten mit
rechtskraftigen Bebauungsplanen von insgesamt etwa 4.000 Wohnungen. Fur weitere fast
5.000 Wohnungen werden derzeit Bebauungsplane aufgestellt.

Zur Bildung eines ,Blindnisses fur Wohnen“ hatte der Oberbiirgermeister fiir den

17. Januar 2018 potenzielle Biindnispartner eingeladen. Nach dieser Auftaktveranstaltung
wurde im partnerschaftlichen Dialog zwischen Vertreter*innen der lokalen Wohnungswirt-
schaft, von Fachverbanden und -vereinen, Kammern, stadtischen Unternehmen, Vertre-
ter*innen der Politik sowie der zustandigen Bereiche der Stadtverwaltung liber die erfor-
derlichen Rahmenbedingungen fiir eine Intensivierung des Wohnungsneubaus diskutiert
und der vorliegende Vereinbarungstext erarbeitet.

"Haushalts- und Wohnraumnachfrageprognose Empirica Februar 2018, S. 25

2 Haushalts- und Wohnraumnachfrageprognose bis 2035 Empirica Februar 2018, S. 26
3 Wohnungsbericht 2015, Vorwort

4 Statistisches Jahrbuch 2017, Tabelle 401, S. 165
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Die Blindnispartner bekraftigen mit dieser Vereinbarung das Ziel, den bedarfsgerechten
Wohnungsneubau in Rostock in den kommenden Jahren voranzubringen, das erforderliche
Fachpersonal vorzuhalten und die Umsetzung dieser Vereinbarung konstruktiv zu beglei-
ten. Im fortzusetzenden Dialog soll die Vereinbarung verifiziert und gegebenenfalls ange-
passt werden.

Das Rostocker Biindnis fir Wohnen wird vereinbart fiir die Jahre 2018 bis 2023. Dann sol-

len die Rahmenbedingungen uberprift, getroffene Vereinbarungen erneuert oder ange-
passt werden.
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1. Wohnungsbauoffensive 1.1. Bauleitplanung

Rahmenbedingungen
Durch deutlichen Zuwachs von Einwohner*innen ist der Wohnungsbedarf seit einigen Jahren stetig gestiegen.

Die Bevolkerung wird bis 2035 voraussichtlich auf rund 230.000 Einwohner*innen steigen. Es sind ausreichende Wohnungen fiir 230.000 Einwoh-
ner*innen zu planen. Dies bedeutet ein Bedarf von rund 20.000 neuen Wohnungen uber den aktuell rechtswirksamen FNP hinaus.

Ziele
Der Neubaubedarf liegt bei tiber 1.200 WE pro Jahr von 2018 - 2023.

Der Wohnungsneubau orientiert sich an urban-verdichteten Wohnformen; Einfamilienhausgebiete bilden durch ihre hohe Flacheninanspruch-
nahme einen geringeren Anteil am Gesamtbedarf ab. Die Schaffung von Wohnungsbauflachen hat grundsatzlich Prioritat, jedoch sind auch ge-
werbliche bzw. Sonderbauflachen in erforderlichem Malie zligig umzusetzen. Dabei ist die Gewerbeflachenkonzeption zu beriicksichtigen.

Die Wohnungsbauoffensive wird durch Aufstellung von B-Planen im Rahmen des geltenden Flachennutzungsplans und durch die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans fiir einen langfristigen Zeitraum fortgefiihrt. Dies beinhaltet auch eine strategische Umweltprifung.

Konflikte mit gewerblichen Nutzungen sind zu vermeiden, es muss eine Vereinbarkeit der Wohnbauentwicklung mit der weiteren Entwicklung
von Industrie und Gewerbe einhergehen.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt fuhrt die laufenden Bauleitplanungen fort, mit dem Ziel, jahr-
lich ein Potential von 1.200 WE fiir die Realisierung durch die Woh-
nungswirtschaft planungsrechtlich zur Verfiigung zu stellen.

Fur die ca. 4.500 WE in den in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nen sollen die Satzungsbeschliisse spatestens 2020 der Biirgerschaft
zur Entscheidung vorgelegt werden.

Durch vertiefende informelle Planungen (z. B. Rahmenplanungen,
Studien und Konzepte, ganzheitliche Quartiersentwicklungen) sind
situationsbezogen sowohl in der Innenverdichtung als auch im Vor-
griff von Bebauungsplanen die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Behandlung notwendiger Themen frithzeitig durchzufiihren.

Die Stadt verpflichtet sich, wahrend der Planaufstellung alle Vo-
raussetzungen fir eine zligige Umsetzung der Planung zu schaffen.

Die Stadt stellt ihr stadteigenes Okokonto vorrangig fiir Bebauungs-
plane, die neue Wohnbauflachen ausweisen, zur Verfiigung.

Die Bluindnispartner planen das Bauziel von jahrlich 1.200 WE auf Basis
des bestehenden Baurechts umzusetzen. Der Bau der Wohnungen
erfolgt nachfragegerecht und unter Berlicksichtigung der wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen des Marktes und der jeweiligen Unterneh-
mensentwicklung.

Die Blindnispartner unterstiitzen die Stadt bei dem Ziel, 1.200 WE pro
Jahr zu planen. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sowie
die Erstellung der Bebauungsplane und sonstiger Planungen werden
durch die Blindnispartner unterstiitzend begleitet.

Die Blindnispartner verpflichten sich, die Stadt bei der Vorbereitung
der zligigen Umsetzung der Planung zu unterstitzen.

Die Bundnispartner prifen, als Ausgleich fur die Eingriffe durch die
WohnungsbaumafRnahmen, vorrangig Anteile am Okokonto der Stadt
zu erwerben.
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1. Wohnungsbauoffensive 1.2. Innenverdichtung und Ressourcenschutz

Rahmenbedingungen
Durch deutlichen Zuwachs von Einwohner*innen ist der Wohnungsbedarf seit einigen Jahren stetig gestiegen.

Die Bevolkerung wird bis 2035 auf voraussichtlich rund 230.000 Einwohner*innen steigen. Es sind ausreichende Wohnungen fiir 230.000 Einwoh-
ner*innen zu planen. Dies bedeutet ein Bedarf von rund 20.000 neuen Wohnungen uber den aktuell rechtswirksamen FNP hinaus.

Ziele

Wohnungsneubau orientiert sich an urban-verdichteten Wohnformen; bei Neubauvorhaben in bebauten stadtischen Bereichen muss der mehr-
geschossige Wohnungsbau Prioritat haben; Einfamilienhausgebiete bilden einen geringeren Anteil am Gesamtbedarf ab.

Im Rahmen der Innenentwicklung sind alle Potenziale auszuschopfen, um eine Inanspruchnahme von Natur und Landschaft weitestgehend zu
vermeiden. Konflikte mit gewerblichen Nutzungen sind zu vermeiden, die Wohnbauentwicklung muss mit der weiteren Entwicklung von Industrie
und Gewerbe vereinbar sein. Das gilt auch fiir bereits bestehende Industrie- und Gewerbeflachen.

e Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden als knapper Ressource
e Forderung einer qualitatsvollen Nachverdichtung
e Nutzung der Innenentwicklungspotentiale auf stadteigenen Flachen und auf Flachen Dritter

e Vorhandene Bauliicken und Brachen bieten die Moglichkeit fiir die Nachverdichtung bestehender Quartiere. Um diese Potenziale zu mo-
bilisieren, mussen ggf. verdrangten Nutzern frihzeitig Alternativen angeboten werden.

e Nutzung der Initiative ,Neues Wohnen in der Innenstadt” zur SchlieBung von Baullicken im Sanierungsgebiet

e Forderung der SchlieBung von Baulilicken im Sanierungsgebiet
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Fir einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den setzt die Stadt eine hohe Prioritat in die Aktivierung von In-
nenentwicklungspotenzialen. Dabei sind sowohl qualitatsvolle und
umweltvertragliche Einzelverdichtungen bei Ausnutzung der vor-
handenen Infrastruktur, aber auch die Aktivierung von minderge-
nutzten Flachen (z. B. Brachflachen) zu priifen.

Die Stadt erfasst stadtische und von den Blindnispartnern gemeldete
sowie sonstige bekannte Innenentwicklungspotenziale, um eine Poten-
tialanalyse bebaubarer Grundstiicke durchzufiihren.

Die Bundnispartner mobilisieren gemeinsam mit der Stadt zlgig
alle Innenverdichtungspotenziale, um sie dem Wohnungsmarkt zu-
zufuhren.

Die Bundnispartner unterstitzen die Stadt bei der Ermittlung von
Innenentwicklungspotenzialen durch Zuarbeit aus ihrer Sicht be-
baubarer Flachen.
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1. Wohnungsbauoffensive 1.3. Effektive Planungs- und Genehmigungsverfahren

Rahmenbedingungen

Die Bevolkerung wird bis 2035 auf rund 230.000 Einwohner*innen steigen. Es sind ausreichende Wohnungen fiir 230.000 Einwohner*innen zu
planen. Dies bedeutet ein Bedarf von rund 20.000 neuen Wohnungen uber den aktuell rechtswirksamen FNP hinaus.

Planverfahren zur Ausweisung von Bauflachen sind ein wesentlicher Schritt zur Bereitstellung von Wohnbauflachen und ihren Folgeeinrichtun-
gen. Dabei ist die Bauleitplanung das wichtigste Instrument der Flachenentwicklung: Die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
regelt die langfristige Entwicklung der Stadt in ihren Grundziigen, die stadtebauliche Rahmenplanung qualifiziert, konkretisiert und harmonisiert
die Ziele und Aufgaben auf Quartiers- und Ortsteilebene und die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplanung) schafft unmittelbar Baurecht.

Die Schnelligkeit dieser Planverfahren ist ein wesentlicher Bestandteil fiir eine zligige Flachenentwicklung. Hierbei ist jedoch zugleich den recht-
lichen Anforderungen an das Verfahren Rechnung zu tragen. Ein wesentlicher Faktor zur Beschleunigung der Verfahren ist z. B. die zentrale Ko-
ordinierung umweltfachlicher Belange (insbesondere der strategischen Umweltpriifung /der Umweltberichte) durch die UVP-Fachstelle des Am-
tes fur Umweltschutz der Hansestadt Rostock.

Die Landesbauordnung M-V regelt verschiedene Verfahrensarten zum Erlangen von Baurecht. Gerade fiir die Errichtung von Wohngebauden hat
der Gesetzgeber mit der Gesetzesanderung in 2006 die Verfahren vereinfacht, den Prifumfang der Behorde reduziert und Verantwortung auf
Bauherren und Entwurfsverfasser libertragen. Die Behorde ist daher vielfach im restriktiven Bereich gefragt. Die Erfahrungen nach 2006 haben
bei der Novellierung 2016 zu einer Erweiterung des Priifprogramms, etwa bei den nachbarschiitzenden Regelungen zu den Abstandsflachen,
geflihrt. Grundlegende Anderungen bei den Verfahrensarten gab es nicht.

Der liberwiegende Anteil der Wohngebaude, namlich ca. 70 % werden im Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 63 LBauO M-V) gepriift. Es
sind Gebaude, die in der Regel in Bebauungsplangebieten liegen, aber vom dort festgesetzten Baurecht abweichen (§ 67 LBauO M-V). Diese Ab-
weichungen fuihren zum Wechsel der Verfahrensart von § 62 LBauO M-V -Genehmigungsfreistellung- zu § 63 LBauO M-V.

Sofern allerdings die Unterlagen durch den Bauherren/Entwurfsverfasser vollstandig und priiffahig eingereicht werden, beginnen bei beiden
Verfahrensarten kurze Fristen (§ 62 LBauO M-V, ein Monat; § 63 LBauO M-V, drei Monate) zu laufen, an deren Ende Baurecht vorliegt.

Die komplexen Antrags- und Genehmigungsverfahren erfordern bei allen Fachbehorden und den bauvorlageberechtigten Architekten und Inge-
nieuren hohe Fachkompetenz und Kenntnisse der geltenden rechtlichen Regelungen und die strikte Beachtung der jeweils gesetzlich zugewie-
senen Aufgabe.
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Ziele

e In kooperativen Planungsprozessen werden geeignete Flachen aktiviert und durch beschleunigte Schaffung von Baurecht mobilisiert.

Dazu konnen stadtebauliche Vertrage genutzt werden.

e MaRnahmen zur Beschleunigung von Planungsverfahren ergreifen

e MaBnahmen zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren ergreifen

e Rechtssichere Entscheidungen in einem fur die Bearbeitung angemessenen Zeitrahmen treffen, Transparenz und Kommunikation mit

allen Verfahrensbeteiligten

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt schopft alle Moglichkeiten aus, Planverfahren unter Be-
ricksichtigung angemessener Beteiligungsverfahren mit den Vor-
habentragern effektiv und schnell durchzufiihren. Hierzu zahlt z. B.
die straffe Koordinierung aller umweltfachlichen Belange (strategi-
sche Umweltpriifung/Umweltberichte) durch die UVP-Fachstelle
des Amtes fur Umweltschutz auf der Grundlage der Geschaftsan-
weisung zur Umweltvertraglichkeitsprufung.

Die Stadt pruft die Nutzung alternativer Moglichkeiten zur Siche-
rung stadtebaulicher Qualitaten in den Wohngebieten als Ersatz fur
zeitaufwendige B-Planverfahren (stadtebauliche Vertrage, Konzept-
ausschreibungen u. a.).

Die Stadt optimiert die Planungsverfahren durch die Orientierung
an einem Regelverfahren. Sofern moglich, werden MaRnahmen zur
Beschleunigung des Verfahrens ergriffen.

Die Stadt optimiert die Genehmigungsverfahren:

o bei komplexen Vorhaben werden Beratung im Vorfeld der
Antragstellung und ggf. Auftaktgesprach angeboten, sowie
Sternverfahren bei ausreichend vorliegenden Antrags-

Die Blindnispartner unterstiitzen die Hansestadt Rostock bei laufen-
den Planungsverfahren durch - soweit sinnvoll - den Abschluss stad-
tebaulicher Vertrage nach § 11 BauGB zur Ubernahme von Leistungen
oder durch die Aufstellung von Vorhaben- und ErschlieRungsplanen
nach § 12 BauGB.

Nach frihzeitiger Abstimmung der Planinhalte mit der Verwaltung be-
muht sich die Wohnungswirtschaft bei Bauantragstellung, Befreiungen
nach § 31 BauGB oder Abweichungen nach § 67 LBauO M-V zu vermei-
den.

Insbesondere bei groReren Bauprojekten stimmen sich die Bauherren
frihzeitig mit den Genehmigungsbehorden ab.

Die jeweiligen Kammern erortern mit ihren Mitgliedern und der Bau-
behorde das Thema ,Rahmenbedingungen und Einhaltung der Bau-
vorlagenverordnung®, um die Vorlage pruffahiger und vollstandiger
Unterlagen sicherzustellen.

Die Blindnispartner unterstiitzen die Stadt bei der Einfiihrung digitaler
Technik durch Schaffung notwendiger Schnittstellen zum reibungslo-
sen Datenaustausch.
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exemplaren durchgefihrt,

o Erste Sichtung der Antrage binnen zehn Arbeitstagen nach
Eingang des Bauantrages und Nachforderung fehlender Un-
terlagen, in der Regel auch die der zu beteiligenden Fachbe-
horden,

o Beteiligung der Gremien (Ortsbeirat und Bau- und Planungs-
ausschuss) unverziiglich nach Vorliegen der planungsrechtli-
chen Zustimmung,

o sofern vollstandige und pruffahige Unterlagen in ausrei-
chender Zahl vorliegen, geben alle beteiligten Fachbehorden
ihre Stellungnahmen gegeniiber dem Bauamt innerhalb von
vier Wochen ab.

Zur Beschleunigung der Verfahren werden digitale Planungsverfahren
sowie digitale Genehmigungsverfahren eingefiihrt. Die Stadt priift die
Teilnahme an Pilotvorhaben.

Der Planungs- und Gestaltungsbeirat ist bei stadtbildpragenden Pla-
nungs- und Bauvorhaben friihzeitig zu beteiligen.

Parallel zur Optimierung der Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren pruft die Burgerschaft die Beschleunigung von Entscheidungs-
und Beteiligungsprozessen bei Plan- und Genehmigungsverfahren.

Die Stadt setzt die in den ,Leitlinien zur Stadtentwicklung — Rostock
2025“ formulierten Zielsetzungen von burger- und wirtschafts-
freundlichen Verwaltungsverfahren erkennbar und wirksam um.

Der Planungs- und Gestaltungsbeirat ist bei stadtbildpragenden Vor-
haben frihzeitig zu beteiligen.
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1. Wohnungsbauoffensive 1.4. Bedarfsgerechte Wohnungsentwicklung sowie Stadtebau und Architektur in hoher Qualitat

Rahmenbedingungen

Die Bevolkerung wird bis 2035 auf rund 230.000 Einwohner*innen steigen. Es sind ausreichende Wohnungen fiir 230.000 Einwohner*innen zu
planen. Dies bedeutet ein Bedarf von rund 20.000 neuen Wohnungen uber den aktuell rechtswirksamen FNP hinaus.

Der zukunftige Bau von 20.000 neuen Wohnungen wird die Seestadt lber die nachsten Jahrzehnte stadtebaulich, architektonisch und funktional
mafRgeblich pragen. Eine Orientierung am langfristigen Bedarf ist eine Voraussetzung fiir den Erfolg der Wohnungsbauoffensive.

Dabei ist im besonderen MaRe darauf zu achten, dass die stadtebauliche Gestaltung attraktiv und lebenswert ist und sich an Aspekten der
Nachhaltigkeit orientiert sowie die Architektur und der Wohnraum den heutigen und auch moglichen zukiinftigen Anforderungen, z. B. einer kli-
magerechten und klimaangepassten Stadtentwicklung entsprechen.

Ziele
e Standort- und zielgruppenspezifische Konzeptionierung der kiinftigen Wohnraumentwicklung
e Bedarfsgerechter Wohnungsneubau unter Erhaltung und Steigerung der Attraktivitat der Stadt

e Der Wohnungsneubau ist gemall den Bedarfen standortangepasst umzusetzen. Die Entscheidung, welche mogliche Bebauung an einem
Standort umgesetzt wird, sollte auch und insbesondere unter dem Aspekt der sozialen Durchmischung und eines Quartiersbezugs getrof-
fen werden.

e Im Spannungsfeld zwischen hoher Qualitat und tragbaren Kosten ist es einmal mehr wichtig, den Blick fuir qualitatvolle Architektur, hohe
Funktionalitat, gute Grundrisse, eine nutzerfreundliche Wohnumfeldgestaltung und Ressoucenschonung nicht zu verlieren.

e Die Wohnraumentwicklung hat bei der baulichen und freiraumbezogenen Entwicklung das Einfiigen in den historischen Kontext der Sied-
lungsstruktur zu beachten.

e Die Beriicksichtigung einer hohen gestalterischen und nutzungsbezogenen Freiraum- und Wohnumfeldqualitat ist hervorzuheben und
umzusetzen.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt entwickelt in Zusammenarbeit mit den Blindnispartnern Fla-
chen fir eine bedarfsgerechte und nachhaltige Wohnungsbauentwick-
lung mit qualitatsvollen Griin- und Freiraumen unter Berucksichtigung
gesunder Umweltbedingungen.

Die Stadt pruft in der Bebauungsplanung die Berilicksichtigung von
Personen mit besonderem Wohnbedarf sowie besonderen Wohn- und
Arbeitsformen.

Die Stadt versucht, auf der Grundlage bestehender rechtlicher Bedin-
gungen auch an schwierigen Standorten innovative Losungen zur Rea-
lisierung von Wohnungsbau zu finden.

Die Stadt setzt sich fiir den Fortbestand der Arbeit des Planungs- und
Gestaltungsbeirates ein.

Die Blindnispartner unterstiitzen die Stadt bei der Flachenentwicklung
und -ausweisung im Hinblick auf eine bedarfsgerechte und nachhaltige
Wohnraumentwicklung.

Die Bundnispartner setzen sich dafiir ein, den Wohnungsbestand
sich verandernden Wohnbediirfnissen nachhaltig anzupassen.

Die besonderen Anforderungen an qualitativ hochwertige Architek-
tur und Stadtebau in Form standortvertraglicher und quartiersbe-
zogener Wohnungsneubauten sowie qualitatsvoller Griin- und Frei-
raume sind unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Anforderungen
umzusetzen.

Die Bundnispartner werden sich mit der Stadt zu Wettbewerbs-
oder wettbewerbsahnlichen Verfahren abstimmen oder, soweit die-
se nicht durchgefiihrt werden, ihre Projekte friihzeitig im Planungs-
und Gestaltungsbeirat vorstellen.

Biindnis fir Wohnen in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
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1. Wohnungsbauoffensive 1.5. Stadt-Umland-Raum

Rahmenbedingungen

Rostock ist Regiopole des Regiopolraums Region Rostock. Die Entwicklung der Region wird mafRgeblich und nachhaltig durch die Entwicklung
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock beeinflusst.

Die Steuerung ausreichender Wohnraumverteilung in der Hanse- und Universitatsstadt und dem Stadt-Umland-Raum (SUR) unter Beriicksichti-
gung einer dabei langfristig ausgewogenen Wohnraumentwicklung ist notwendig.

Ziele

Die Stadt und die SUR-Umlandgemeinden entwickeln gemeinsam eine Strategie zur Sicherung des gemeinsamen Wohnraumbedarfs.

Verpflichtungen der Stadt Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt setzt sich fiir eine angemessene und langfristig ausgewogene
Wohnraumentwicklung im Stadt-Umland-Raum ein. Hierzu ist das In-
strument des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens fortzuschreiben.

Mit den einzelnen Nachbargemeinden werden sofern erforderlich Re-
gelungen getroffen, um die Bauleitplanung auf dem Gebiet der Stadt
realisieren und umsetzen zu konnen.
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1. Wohnungsbauoffensive 1.6. Biirgerbeteiligung

Rahmenbedingungen

Die Beteiligung der Einwohner*innen an kommunalen Entscheidungsfindungs- und Planungsprozessen ist ein wichtiges Element zur Starkung
des Zusammenlebens in der Kommune und ein Baustein einer gelebten Demokratie.

In der kommunalen Planung ist die Beteiligung der Offentlichkeit ein wesentlicher Baustein, der einen hohen Stellenwert besitzt.
Dabei die Stadtgesellschaft mitzunehmen und einzubinden, stellt einen Gradmesser fiir Burgerbeteiligung im Sinne der Teilhabe dar.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock steht vor der Herausforderung, Projekte nachhaltig und ganzheitlich zu konzipieren und zu realisie-
ren.

Ziele

e Erarbeitung eines Leitfadens zur Biirger- und Biirgerinnenbeteiligung (Beschluss Nr. 2016/AN/1692 vom 18.05.2016 und Beschluss Nr.
2017/BV/3099 vom 11.10.2017 Aufgabenstellung fiir die Beauftragung eines externen Sachverstandes zu der Erstellung eines Leitfadens
oder einer Satzung fiir Biirger- und Biirgerinnenbeteiligung)

e Friihzeitige und kontinuierliche Partizipation in allen Planungsebenen ab ersten Planungsuberlegungen
e Partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den am Wohnungsbau beteiligten Akteuren sowie den Bewohner*innen der Stadtquartiere

o Beteiligungsverfahren werden friihzeitig in den Planungsprozess integriert, um keine zeitlichen Verzogerungen entstehen zu lassen.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Hansestadt Rostock erarbeitet einen Leitfaden zur effektiven und
strukturierten Beteiligung der Offentlichkeit an laufenden Planverfah-
ren der Verwaltung und zur Beschleunigung der Planverfahren.

Im Rahmen einer effizienten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
werden die Planungsunterlagen digital bereitgestellt.

Die Blindnispartner unterstiitzen die offentlichen Beteiligungsverfah-
ren der Hansestadt Rostock und bringen sich in das Verfahren ein.

Dies betrifft auch die Beteiligungsverfahren in den Fachausschiissen
der Blrgerschaft und den Ortsbeiraten.

Die Wohnungswirtschaft pruft bei ihren Bauvorhaben, die nicht nur
unwesentliche Auswirkungen auf Belange einer groBeren Zahl Be-
troffener haben, ob eine sogenannte friihe Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 25 Abs. 3 VWVfG) im jeweiligen Ortsbeirat durchgefiihrt wird.
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2. Bereitstellung von Grundstiicken 2.1. Ausschreibungen/Konzeptausschreibungen

Rahmenbedingungen

Mit den bisherigen Rahmenbedingungen, nach denen die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ihre fiir den Wohnungsbau geeigneten Grundsti-
cke grundsatzlich zum Hochstgebot verauBert, lassen sich nicht alle Herausforderungen einer sozialgerechten Wohnraumversorgung losen. Alle
Grundstiicke, die zu einer Bebauung im Geschosswohnungsbau geeignet sind, sollen grundsatzlich einem unbeschrankten Teilnehmerkreis in ei-
nem kostenglinstigen Verfahren angeboten werde. Bei exponierten oder stadtbildpragenden Lagen, sowie bei besonderen wohnungs- und sozial-
politischen Anliegen kann dieses durch Konzeptausschreibungen erfolgen. Bei Konzeptausschreibungen werden die Grundstiicke grundsatzlich zu
einem Festpreis vergeben.

Ziele
Grundsatzliche Bereitstellung von Grundstiicken durch schnelle und kostenguinstige offentliche Ausschreibungen.
Absicherung der qualitativen Anforderungen der Stadt bei gleichzeitigem Verzicht auf eine preisliche Wettbewerbskomponente.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, Wohnungsbaugrundstiicke grundsatzlich
offentlich auszuschreiben.

In Fallen mit besonderen Zielsetzungen wegen der exponierten oder
stadtbildpragenden Lagen, sowie bei besonderen wohnungs- und
sozialpolitischen Anliegen erfolgt dies in Form von Konzeptausschrei-
bungen.

Die Durchfiihrung von Konzeptausschreibungen erfolgt nach einem
vorgegebenen Kriterienkatalog, der die stadtischen Ziele und Erwar-
tungen an die Investoren vorgibt. Derartige offentliche Ausschreibun-
gen erfolgen grundsatzlich zum Festpreis, der unter Berticksichtigung
der qualitativen Anforderungen ermittelt wird.

Eine differenzierte Punktebewertung wird die Gewichtung der einzel-
nen Kriterien den Investoren deutlich und nachvollziehbar machen.

Die Ausschreibungen werden sich an einen unbeschrankten Teilneh-
merkreis wenden.

Die Buindnispartner verpflichten sich, bei einer Teilnahme an den Aus-
schreibungen, zur Einreichung ausschreibungskonformer Angebote.
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2.2. Bereitstellung von bebaubaren Flachen

Rahmenbedingungen

Zentraler Baustein des Blindnisses fiir Wohnen ist der Wohnungsneubau. Entscheidend ist, dass solche Grundstiicke, fiir die Baurecht besteht,
einem bauwilligen Investor zuganglich gemacht werden. Fiir den Wohnungsbau geeignete Grundstiicke, fiir die noch kein Baurecht besteht, soll
dieses im Zusammenwirken mit dem Investor geschaffen werden. Uber dem Anliegen, Wohnbaulandflache bereitzustellen, darf das Erfordernis
zur Bereitstellung von Gewerbe- und Industrieflachen im erforderlichen Umfang nicht beeintrachtigt werden. Das Gewerbeflachenkonzept ist
gleichrangig zu beachten. Horten und reservieren von Grundstiicken ist hierbei kontraproduktiv.

Ziele

Geeignete Grundstiicke sollen zligig einem bauwilligen Investor zugefiihrt werden.

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, Grundstiicke mit Baurecht fiir Wohnungs-
neubau einer Vermarktung zuzufiihren.

Gleiches gilt fiir Grundstiicke ohne Baurecht, die sich fir eine Wohn-
bebauung eignen, wenn zusammen mit einem Investor Baurecht ge-
schaffen werden kann.

Auch Flachen fiir Gewerbe und Industrie sind in dem erforderlichen
Umfang zu vergeben.

Eine Bebauungsverpflichtung mit angemessener Zeitschiene ist ver-
traglich zu vereinbaren. Die Stadt wird zukunftig alle Moglichkeiten
von Vorkaufsrechten nach dem BauGB zur ziigigen Bereitstellung von
Grundsticken fiir den Wohnungsbau prifen.

Sind Biindnispartner Eigentimer bebaubarer Wohngrundstiicke und steht
fest, dass diese auch perspektivisch fiir eine Eigennutzung nicht benotigt
werden, sollten diese bauwilligen Investoren angeboten werden.

Zur Erreichung der Biindnisziele werden durch die Biundnispartner Be-
bauungsverpflichtungen mit angemessener Zeitschiene und Absicherun-
gen in ihren Vertragen mit den Kaufern vereinbart.
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3. Bezahlbaren Wohnraum schaffen und erhalten 3.1. Baukosten senken - Stellplatzsatzung

Rahmenbedingungen

Die ,Satzung der Hansestadt Rostock uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader und
iiber die Erhebung von Ablosebetragen fiir notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten” (Stellplatzsatzung) wurde im Oktober 2017
von der Rostocker Biirgerschaft beschlossen und ist seit dem November 2017 in Kraft. MaRgeblich fiir die Anderung ist vor allem auch die bun-
desweite Wohnungsbauoffensive, die auch zu den Leitprinzipien unserer Stadt gehort. In einer Fachkonferenz in Berlin ist die Stellplatzbaupflicht
als eine der Stellschrauben fur die Baukostenreduktion identifiziert worden. Bei einem Bauvorhaben machen Stellplatze in Tiefgaragen ca. 10 %
der Baukosten aus. Dariiber hinaus wurden aktuelle Entwicklungen sowohl im Rahmen der integrierten Stadtentwicklung als auch zur Verkehrs-
mittelwahl sowie ein verandertes Mobilitatsverhalten und die Privilegierung von alternativen Mobilitatskonzepten beriicksichtigt und eingearbei-
tet.

Ziele

Ziel der Regelungen lber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Fahrradabstellmoglichkeiten ist es, den offentlichen Verkehrs-
raum vom ruhenden Verkehr zu entlasten, so dass fiir bauliche Anlagen und andere Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, die erforderlichen Stellplatze oder Fahrradabstellmoglichkeiten moglichst auf dem Baugrund-
stiick nachgewiesen werden miissen.

Ziel der Reduzierungen bei Wohnbauvorhaben in den Gebietszonen I bis Il ist es, innenstadtnahe Investitionen zu begiinstigen und dem Leitbild
der ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” gerecht zu werden.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt hat mit der Schaffung der neuen Stellplatzsatzung und der
Einteilung in Gebietszonen einen wichtigen Schritt hin zu geringeren
Baukosten fur Investoren unternommen.

Die Stadt hat mit einer starkeren Reduzierung des Stellplatzbedarfs fur
Wohnungsbauvorhaben in Gebietszone | bis Il eine weitere Privilegie-
rung den Blindnispartnern eingeraumt.

Die Stadt verpflichtet sich den Buindnispartnern gegeniiber, bei der
Erarbeitung von Mobilitatskonzepten beratend zur Verfiigung zu ste-
hen.

Die Stadt evaluiert die positiven und ggf. auch negativen Effekte der
Stellplatzsatzung und zieht diese Erfahrungen fiir mogliche Anpassun-
gen, ggf. auch den Verzicht auf Stellplatze im Einzelfall, der Satzung
heran.

Die Blindnispartner sollten sich grundsatzlich bereit erklaren, die redu-
zierten Stellplatzmengen (Minimalwert nach Satzung) zu errichten und
nicht iber das Mall mehr Stellplatze herzustellen und somit den moto-
risierten Individualverkehr attraktivieren.

Die Blindnispartner halten sich an die Regelungen zur Herstellung von
Fahrradabstellplatzen und die Herrichtung von E-Lademaglichkeiten
fur Pkws.

Die Blindnispartner sollten MaBnahmen im Rahmen der Mobilitatskon-
zepte zur weiteren Reduzierung des Stellplatzbedarfs bzw. deren Ablo-
se realisieren.
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3. Bezahlbaren Wohnraum schaffen und erhalten 3.2. Baukosten senken - Spielplatzsatzung

Rahmenbedingungen

In § 8 Abs. 2 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ist geregelt, dass bei Errichtung von Gebauden mit mehr als
drei Wohnungen auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe ein ausreichend groBer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen ist.

Weitere Anforderungen ergeben sich aus der auf Grund des § 86 Abs. 1 Ziff. 3 LBauO M-V von der Burgerschaft im November 2001 beschlossenen
,Satzung der Hansestadt Rostock iiber Beschaffenheit und GroRe von Spielflachen fiir Kleinkinder bis 6 Jahre“ (Spielplatzsatzung). Sie ist seit De-
zember 2001 in Kraft.

Die Herstellung einer satzungskonformen Spielflache stellt keinen erheblichen Kostenfaktor dar.

Ziele

Ziel der Regelungen der Satzung ist die Sicherung eines ausreichend groRen Spielbereiches (MindestflachengroBe von 65 m2 Spielflache) fiir
Kinder der Altersgruppe bis 6 Jahre im unmittelbaren Wohnbereich. Die Satzung stellt vorrangig auf die Sicherung eines Mindestmalies an Frei-
flache fur die Nutzung als Spielbereich ab.

Die Schaffung kleinkindgerechter Spielflachen ist im Wohnungsneubau ein wesentlicher Aspekt der Fiirsorgepflicht.

Verpflichtungen der Stadt Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, beratend bei der Erarbeitung von Lagepla- Bei einer Evaluierung bringt die Wohnungswirtschaft ihre Erfahrungen
nen zur Gestaltung der nicht iberbauten Flachen zur Nachweisfiihrung | bei der Herstellung und dem Betrieb von Spielplatzen fiir Kleinkinder
von erforderlichen Spielflachen zu wirken. ein.

Die Stadt evaluiert die Erfahrungen in Anwendung der Satzung. Wenn die Flachen auf dem Bebauungsgrundstiick knapp bemessen

sind, wird die Nutzung von Dachflachen zur Schaffung von Spielange-
boten fur Kleinkinder angeregt.

Die Fraktion DIE LINKE regt an, eine Moglichkeit der Ablosung der Ver-
pflichtung zur Schaffung von Spielplatzen unter Schaffung eines Aus-
gleichs fiir Kleinkinder in die LBauO M-V aufzunehmen.

Biindnis fir Wohnen in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock




3. Bezahlbaren Wohnraum schaffen und erhalten

24

3.3. Landesprogramm Wohnungsbau Sozial

Rahmenbedingungen

Durch den Zuwachs von Einwohner*innen ist der Wohnungsbedarf gestiegen. Dadurch ergibt sich die Notwendigkeit von weiteren neuen Woh-
nungen. Die steigende Nachfrage fuhrt zusammen mit der nicht in gleichem Mal3e steigenden Bautatigkeit zu sinkenden Leerstanden und damit
zu einem hoheren Nachfragedruck und steigenden Preisen. Das betrifft insbesondere die gefragten zentralen Lagen, wie z. B. Stadtmitte, Hansa-
viertel, Siidstadt. Einkommensschwachere Haushalte (z. B. Leistungsempfanger, Geringverdienende) und Haushalte mit mittlerem Einkommen
haben zunehmend Schwierigkeiten, sich angemessen mit Wohnraum zu versorgen; Wohnungen in adaquater GroRRe sind fiir alleinerziehende

Elternteile mit zwei und mehr Kindern kaum bezahlbar.

Ziele

Von den mindestens jahrlich neu zu bauenden 1.200 Wohneinheiten im Zeitraum 2018 - 2023 sollen bis zu 30 % als geforderter Mietwohnungs-
bau durch Nutzung des Landesprogramms ,Wohnungsbau Sozial“ mit Mietpreis- und Belegungsbindungen realisiert werden.

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, die Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften zu unterstitzen und an der Verbesserung des Pro-
gramms mitzuwirken. Dazu ist die Anpassung der Fordermittel an die
realen Baukosten zwingend erforderlich.

Die tatsachlichen Baukosten miissen hier Berlicksichtigung finden.

Die Blindnispartner sind grundsatzlich bereit, das Programm zu nutzen.
Dieses Ziel kann jedoch so nicht erreicht werden. Die Hohe der Forde-
rung ist nicht ausreichend. Sie muss unter Betrachtung der Baukosten-
entwicklung entsprechend angepasst werden.

Die Blindnispartner VNW/BFW erortern mit dem Land, welche Verbes-
serungen an den Forderrichtlinien vorgenommen werden konnen.

Dabei sollen folgende Ziele verfolgt werden:

o Wirtschaftlichkeit der Forderung

o Mittelbare Belegungsbindungen im wohnungswirtschaft-
lichen Bestand

o Unterstutzung von Haushalten mit mittlerem Einkommen
7,50 bis 8,50 EUR/m?

. ausreichende Finanzausstattung
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3. Bezahlbaren Wohnraum schaffen und erhalten 3.4. Landesprogramm , Personenaufziige und Lifte, barrierearmes Wohnen“

Rahmenbedingungen

Der demografische Wandel in Deutschland ist auch in Rostock deutlich erkennbar: Die Bevolkerung wird alter. Die Zahl der Haushalte mit Se-
nior*innen, in denen mindestens eine Person zu den 65-Jahrigen und Alteren zahlt, nimmt in den nachsten Jahren deutlich zu. Mehr Menschen
ziehen vom Land in die groBeren Stadte. Der barrierearme und altersgerechte Umbau des Wohnungsbestandes, insbesondere auch die nach-
tragliche Errichtung von Aufzligen, erleichtert nicht nur die Erreichbarkeit der Wohnung, sondern ermaoglicht auch ein langerfristiges Wohnen.

Ziele

Bessere Versorgung der Bevolkerung mit barrierearmen und altersgerechten Wohnungen, auch durch Nutzung des Landesprogramms , Perso-

nenaufzlige und Lifte, barrierearmes Wohnen*.

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt unterstutzt die Forderantrage und vereinbart mit den Zu-
wendungsempfangern ein schlankes Verfahren zur Belegung dieser
Wohnungen im Einvernehmen.

Die Blindnispartner sind bestrebt, ihre Mieter bedarfsgerecht mit
Wohnraum zu versorgen. Sie modernisieren ihren Wohnungsbestand
und passen ihn dem demografischen Wandel an. Dabei werden auch
die vom Land bereitgestellten Fordermittel aus dem Programm ,Per-
sonenaufziige und Lifte, barrierearmes Wohnen*, insbesondere fiir den
Anbau von Aufzligen, genutzt.
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3.5. Aufstellung von Mietspiegeln

Rahmenbedingungen

Aufgabe eines Mietspiegels ist es, die ortsiiblichen Mieten fiir vergleichbare Wohnungen darzustellen. Ortlichen Mietspiegeln kommt eine wach-
sende Bedeutung bei der Feststellung der ortsiiblichen Vergleichsmiete, z. B. bei Mieterhohungsverlangen und der Anwendung von Kappungs-

grenzenverordnung und Mietpreisbremse, zu.

Ziele

Als anerkanntes Begriindungs- und Beweismittel fiir die Ortsiiblichkeit der Miete soll in der Stadt weiterhin regelmaRig ein Mietspiegel aufge-

stellt werden.

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, weiterhin alle zwei Jahre unter Mitwirkung
der Vermieter unter Nutzung eigener Kapazitaten selbst einen Miet-
spiegel aufzustellen.

Die Blindnispartner, die Mitglied des Arbeitskreises Mietspiegel sind
(WIRO, Genossenschaften, Mieterverein und Semmelhaack Wohnungs-
unternehmen), werden weiterhin bei der Aufstellung von Mietspiegeln
konstruktiv zusammenarbeiten. Der BFW wird kiinftig tiber Mitgliedsun-
ternehmen im Arbeitskreis Mietspiegel mitwirken. Die Bundnispartner
sind bereit, die notwendigen Daten im Rahmen der Mietspiegelerstel-
lung zu liefern.
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Rahmenbedingungen

Neue Wohnungen konnen nur entstehen, wenn ihre ErschlieBung gesichert ist. Darliber hinaus gehort zum Wohnen auch soziale Infrastruktur.
Die Kosten der Bauleitplanung, der Bauvorbereitung, der technischen und sozialen Infrastruktur gehoren neben den Kosten der Gebaude und
des Grundstiickes zu den wesentlichen Kostenfaktoren des Wohnungsbaus.

Ziele

Sobald Planungsrecht besteht, sollen die Baugrundstiicke zligig erschlossen und die notwendigen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen er-
richtet werden. Die Kostensenkungspotenziale in diesem Bereich sollen so weit wie moglich ausgeschopft werden, ohne technische Qualitats-
standards infrage zu stellen. Neben der Kostensenkung ist auch die Vereinfachung der Verfahren und die friihzeitige Schaffung von Kostensi-

cherheit von Bedeutung.

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Um friuhzeitig Kostensicherheit fiir den Vorhabentrager zu haben, wird
in jedem einzelnen Fall gepriift, ob die Herstellung der inneren Er-
schlieBung nach Bundes- und Landesrecht beitragsfahiger sowie nicht
beitragsfahiger ErschlieRungsanlagen, sowie die damit verbundene
Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung, auf die Vorhabentra-
ger Ubertragen werden kann, sofern es sich nicht um stadtische Grund-
stucke handelt.

Die Stadt wird beim Verkauf stadtischer Grundstiicke in jedem Einzel-
fall prufen, ob die ErschlieRung auf den Kaufer als Vorhabentrager
ubertragen werden soll oder ob die Stadt selbst erschlief3t.

Die Wohnungswirtschaft bekennt sich zu ihrer Verantwortung und ist
bereit, sich in angemessener Weise im gesetzlichen Rahmen an den
Kosten der ErschlieBung und den bedarfsgerechten Folgekosten zu
beteiligen.
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4. Integrative Wohnungspolitik 4.1. Weiterfiihrung der AG ,Wohnraumversorgung besonderer Personengruppen*

Rahmenbedingungen

Die Wohnraumversorgung fir bestimmte Haushalte gestaltet sich schwierig. Das betrifft insbesondere Menschen, die aus dem gemeindepsy-
chiatrischen Versorgungssystem entlassen werden, Menschen mit einer korperlichen und/oder geistigen Behinderung, Menschen in besonderen
Lebenslagen (z. B. Haftentlassene, rechtskraftige Raumungstitel, Frauen mit und ohne Kinder, die im Frauenhaus Zuflucht gefunden haben),
Menschen ohne festen Wohnsitz sowie kinderreiche Familien.

Eine zentrale Erfassung der Wohnungsprobleme und Vermittlung von Wohnraum gibt es nicht. Um diese Haushalte bei der Wohnraumversorgung
zu unterstiitzen, wurde 2011 eine Arbeitsgruppe (AG) aus Vertreter*innen des Hanse-Job-Centers (HJC), des Amtes fiir Jugend und Soziales und
Vertreter*innen der WIRO und der Wohnungsgenossenschaften unter Leitung der Sachgebietsleiterin Wohnungswesen und Wohnraumforderung
im Bauamt gebildet.

Die Antrage werden durch das Amt fiir Jugend, Soziales und Asyl sowie durch das H)C eingebracht. Bei auftretenden Problemen (z. B. Mietschul-
den, mietwidriges Verhalten) ist sofort eine Information an die nachbetreuende Einrichtung zu geben.

Ziele

Unterstutzung von Haushalten bei der Wohnraumversorgung, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen konnen.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, die AG ,Wohnraumversorgung besonderer
Personengruppen” weiterzufiihren. Die Stadt wird dabei eng mit den
Wohnungsunternehmen zusammenarbeiten. Besondere Personen-
gruppen, die Hilfe beim Wohnen benatigen, werden nach MaRRgabe des
rechtlichen Rahmens durch die Stadt solange betreut, bis eine Wohn-
fahigkeit gesichert ist.

Das Amt fiir Jugend, Soziales und Asyl halt zahlreiche MaBnahmen in
den Rechtskreisen SGB VIl (Jugendhilfe) und SGB XlII (Sozialhilfe) be-
reit, um Menschen in eigenen Wohnraum zu begleiten und sie zu ei-
genstandigem Wohnen zu befahigen.

Diese Begleitung darf jedoch nicht zu einer Abhangigkeit von Hilfesys-
temen fithren, sondern sollte immer als Hilfe zur Selbsthilfe wirken
und den Willen des Menschen als maBgeblichen Indikator fiir die In-
tensitat der Unterstiitzung nutzen.

Die Biindnispartner VNW, die WIRO und die Genossenschaften ver-
pflichten sich zur konstruktiven Mitwirkung in der AG. Der BFW prift
eine Teilnahme seiner Mitgliedsunternehmen. Ein gemeinsames Ver-
standnis zu Themen wie ,angemessene Begleitung” und ,Wohnraumfa-
higkeit” soll entwickelt werden.
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Rahmenbedingungen

Mit zunehmendem Alter gewinnt die Barrierefreiheit in der eigenen Wohnung an Bedeutung. Barrierefreier Wohnraum schitzt vor Unfallen und

tragt so zum Erhalt der Selbstandigkeit im privaten Wohnumfeld bei.

Nicht immer ist der altersgerechte Umbau oder die Anpassung der eigenen Wohnung moglich. Dann muss eine andere geeignete barrierefreie

oder rollstuhlgerechte Wohnung gesucht werden.

Ziele

Unterstiitzung bei der Suche barrierefreier/rollstuhlgerechter Wohnungen

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, Wohnungssuchende, die auf eine barriere-
freie oder rollstuhlgerechte Wohnung angewiesen sind, bei der Suche
nach geeignetem Wohnraum zu unterstutzen.

Die Blindnispartner VNW, BFW, die WIRO und die Genossenschaften
sind bereit, uber freiwerdende barrierefreie oder rollstuhlgerechte
Wohnungen die Stadt zu informieren und die Vorschlage der Stadt bei
der Wohnungsvergabe zu beriicksichtigen.
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4. Integrative Wohnungspolitik 4.3. Sicherung einer sozialen Durchmischung

Rahmenbedingungen

Rostock hat eine vergleichsweise hohe soziale Segregation (Segregationsindex SGB-11-Empfanger) zu verzeichnen, die in den letzten Jahren wei-
ter angestiegen ist®. Besonders ausgepragt sind die Differenzen im gesamtstadtischen Vergleich im Verhaltnis zu den peripheren GroBraumsied-
lungen.®

Die Wohnungen in industrieller Bauweise im Nordosten und Nordwesten der Stadt auf der einen und die stark begehrte, wieder aufgebaute In-
nenstadt auf der anderen Seite unterscheiden sich in ihrer Lebens- und Wohnattraktivitat.

Die Geschaftspolitik aller Wohnungsunternehmen konzentriert sich sowohl auf sozial ausgerichtete, leistbare Mieten im Bestand als auch auf
Wohnungsneubau fiir breite Bevolkerungsschichten mit einer angemessenen Preisdifferenzierung.

Ziele

Schaffung und Erhalt attraktiver, lebendiger und sozial stabiler Wohnquartiere, die sowohl in ihrer Bevolkerungsstruktur als auch funktional
gemischt sind. In der Wechselwirkung zwischen raumlicher und gesellschaftlicher Entwicklung wird eine Angleichung der Lebensverhaltnisse im
Stadtgebiet mit dem Instrument einer ,inklusiven Wohnungspolitik unterstiitzt.

Der raumlichen Konzentration von benachteiligten und einkommensschwachen Haushalten soll vorgebeugt werden. Kostenglinstige Wohnungen
sollen unter Beachtung einer stadtweiten Streuung ermoglicht werden.

® Marcel Helbig, Stefanie Jahnen

Wie briichig ist die soziale Architektur unserer Stadte?
Trends und Analysen der Segregation in 74 deutschen Stadten
Discussion Paper P 2018-001

Wissenschaftszentrum Berlin fiir Sozialforschung (2018)

® Bertelsmann Stiftung (2018): Radar gesellschaftlicher Zusammenhalt — Fallstudien zum Zusammenhalt vor Ort, Glitersloh
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Im Rahmen des Wohnungsneubaus sollen Angebote fiir
Rostocker*innen und neu Hinzuziehende in unterschiedlichen Lebens-
lagen geschaffen werden. Hoherwertige Miet- und Eigentumswohnun-
gen fur Zielgruppen, die Wert auf Urbanitat legen, miissen ebenso be-
rucksichtigt werden wie barrierefreie und preisglinstige Wohnungen.
Vergleichsweise hoherpreisige Wohnangebote sind in strukturschwa-
cheren Stadtbereichen mit dem Ziel der Angleichung der Lebensver-
haltnisse zu schaffen.

Um die in industrieller Bauweise errichteten Wohngebiete zu lebendi-
gen und modernen Wohnquartieren zu entwickeln, setzt die Stadt
Stadtebaufordermittel aus dem Programm ,Soziale Stadt” ein. Daruiber
hinaus werden Quartiermanager auch nach Beendigung der Forderung
eingesetzt.

Das Programm ,Wohnen fiir Hilfe“, eine generationsiibergreifende
Wohnform, wird durch Projektmittel des Amtes fiir Jugend, Soziales
und Asyl getragen. Eine fortwahrende Etablierung ist in Anbindung an
das Studierendenwerk Rostock/Wismar geplant.

In Fortschreibung der ,Leitlinien zur Stadtentwicklung” wird das Thema
,S0ziale Durchmischung” mit einem Hauptaugenmerk versehen. Stadt-
entwicklungspolitik orientiert sich an den Bedirfnissen der Einwoh-
ner*innen. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, sind separierte
Teilplanungen in einem Gesamtkonzept zu vereinen.

Die Wohnungsunternehmen kennen die Struktur ihrer Bestande sehr
genau und nur durch die aufmerksame Bestandsanalyse kann die
stadtweite Streuung kostengilinstiger Wohnungen erfolgen.

Beispiele sind der WIRO-Miet-Anker und die Aktion ,Bleib im Quartier,
Miete stabil®.

Die vorhandenen Wohnquartiere und Bestande werden zukunftsfahig
nachfragegerecht modernisiert und weiter entwickelt. Das gilt insbe-
sondere flr die Gebiete in industrieller Bauweise.

Die Wohnungswirtschaft wird bei der Vermietung ihrer Wohnungen die
0. g. Ziele beriicksichtigen und unterstiitzt das Projekt ,Wohnen fir
Hilfe".

Der Bau von geforderten Wohnungen kann als Instrument zum Erhalt
der Bewohnerstrukturen bzw. zur Schaffung von gemischten Bewoh-
nerstrukturen eingesetzt werden.

Eine stadtweite Streuung mit kostenglinstigen Wohnungen kann es nur
geben, wenn alle beteiligten Wohnungsunternehmen und
-genossenschaften an diesem Biindnis teilnehmen.

Biindnis fir Wohnen in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock




5. Klimaschutz und Energieeffizienz
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5.1. Reduzierung der CO2 - Emissionen im gesamten Handlungsfeld
Bauen-Wohnen- Stadtentwicklung

Rahmenbedingungen

Die Energieversorgung von Wohnraum verursacht einen bedeutenden Beitrag zu den jahrlichen CO,-Emissionen. Die Minimierung der Emissio-
nen ware ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz. Eine verstarkte Anstrengung fiir die Modernisierung der Wohnungsbestande ist zudem eine
wichtige Voraussetzung fiir eine neue Stadtentwicklung, die auf Stabilisierung und eine zeitgemalle Aufwertung der gewachsenen Stadtstruktu-
ren und die Innenentwicklung der bestehenden Siedlungsraume setzt.

Ziele

Ziel ist es, zukiinftig durch die Summe der MaBnahmen einen gemeinsamen, verstarkten und dokumentierbaren Beitrag zum Klimaschutz und
zur Reduzierung der CO2-Emissionen im Handlungsfeld Bauen-Wohnen-Stadtentwicklung zu leisten. Fiir die Wohnquartiere und Ortsteile sol-
len sich im Rahmen der hier vereinbarten Kooperationen neue und noch weitere Chancen fiir ihre zukunftsweisende Entwicklung ergeben. Im
Focus stehen die alten Gebaudebestande der Stadt, die bei hochsten Einsparpotenzialen bislang noch keiner energetischen Modernisierung
unterzogen wurden und solche Bestande, die trotz Teilmodernisierung noch weitere Einsparpotenziale bieten.

Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Information und Sensibilisierung aller Biindnisteilnehmer sowie der
zielorientierten Weiterentwicklung der wirtschaftlichen und rechtli-
chen Rahmenbedingungen.

Schaffung von guten Rahmenbedingungen fiir gesteigerte Investitio-
nen in KlimaschutzmaBnahmen.

Die Gebaudebestande sollen durch eine Erhohung der auf Energie-
effizienz ausgerichteten jahrlichen Modernisierungsrate bzw. durch
energieeffiziente Ersatzbauten die Basis fiir zukunftsweisende
Wohnquartiere bilden. Die Bundnispartner verpflichten sich, im
Rahmen ihrer Moglichkeiten zu gesteigerten Investitionen beizutra-
gen. In drei Handlungsfeldern werden konkrete MaRnahmen verein-
bart: Informations- und Beratungsangebote, Forderung der Be-
wusstseinsbildung, Modellprojekte und aktive Beteiligung an kom-
munalen Stadtentwicklungsprozessen.

Identifizierung und Umsetzung effizienter Strategien durch Bilanzie-
rung und Wirkungsanalyse der Energieverbrauchsdaten.
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5. Klimaschutz und Energieeffizienz 5.2. Energieeffiziente Gebaude
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Rahmenbedingungen
Energieeffiziente Gebaude leisten mit der Minderung der CO2-Emissionen einen wichtigen Beitrag gegen das Fortschreiten der Erderwarmung
und tragen zur Bezahlbarkeit der Energieversorgung der Wohnungen durch die Mieter bei.

Bei der Betrachtung der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens ist auf die Lebenszykluskosten zu achten.

Ziele

GroRtmogliche Energieeffizienz als Beitrag zum Klimaschutz unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit von Investition und Bezahlbarkeit
des Wohnens unter Wahrung der Baukultur. Ziel ist eine CO2-Einsparung liber das gesetzliche MaB hinaus.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, etwa halbjahrlich Informationsveranstal-
tungen zu technischen Moglichkeiten, rechtlichen Rahmenbedingun-
gen und Fordermoglichkeiten fiir Bindnispartner und Mitarbeiter der
Stadtverwaltung durchzufihren.

Eigene Bauvorhaben werden beispielgebend in energieeffizienter
Bauweise und unter Berlicksichtigung baukultureller Aspekte umge-
setzt.

Die Wohnungsunternehmen verpflichten sich als Bundnispartner zur
Teilnahme an den Informationsveranstaltungen.

Bei der Planung von Vorhaben werden Fordermoglichkeiten fur eine
uber das gesetzliche MaR hinausgehende Energieeffizienz gepriift.

Bei der Planung werden ressourcenschonende Bauweisen unter
okonomischen, okologischen und soziokulturellen Aspekten ge-
pruft.

Die Architekten- und die Ingenieurkammer verpflichten sich als
Bundnispartner zur Mitwirkung an den Informationsveranstaltungen
bzw. zur Organisation eigener Veranstaltungen zur Wissensvermitt-
lung zum energieeffizienten Bauen. Sie beraten Wohnungsunter-
nehmen zu Moglichkeiten fir energieeffizientes Bauen und zur Wah-
rung der Identitat des Stadtbildes.

Die WIRO verpflichtet sich, bei dem in der KuphalstraRRe, 18069
Rostock, geplanten Bauvorhaben voraussichtlich bis zum 31.12.2020
ein Gebaude im Passivhausstandard zu errichten. Nach einer Nut-
zungszeit von zwei Jahren werden Baukosten, erforderliche Netto-
Kaltmieten, Betriebskosten, Energieverbrauch und Wohnqualitat
verglichen. Darauf basierend wird zum 30.06.2023 ein Bericht ver-
fasst, der Schlussfolgerungen zulasst, ob eine Einrichtung von Woh-
nungen im Passivhausstandard sinnvoll sein kann.
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5. Klimaschutz und Energieeffizienz 5.3. Energieversorgung
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Rahmenbedingungen

Eine Versorgung mit Strom und insbesondere Warme auf der Basis erneuerbarer Energiequellen oder hocheffizienter Energieerzeugung leistet
mit der Minderung der CO2-Emissionen einen wichtigen Beitrag gegen das Fortschreiten der Erderwarmung und tragt zur Bezahlbarkeit der
Energieversorgung der Wohnungen durch die Mieter bei.

Durch eine regional aufgestellte Energieversorgung werden zudem Arbeitsplatze vor Ort geschaffen und der regionale Wirtschaftskreislauf un-
terstutzt. Bei der Wahl der Energietrager ist auf Verlasslichkeit und Bezahlbarkeit der Versorgung zu achten.

Ziele

Sicherung einer verlasslichen Energieversorgung, die mit geringstmoglichen schadlichen Emissionen zur Wahrung der Lebensgrundlagen zu-
kiinftiger Generationen beitragt.

CO2-Einsparung uber das gesetzliche MaB hinaus unter Berlicksichtigung der verschiedenen stadtraumlichen Ebenen.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, Informationen tUber Potentiale von erneuer-
baren Energiequellen offentlich bereitzustellen, bearbeitet Antrage auf
Ausnahme von der Fernwarmenutzung bei Vorlage vollstandiger Unter-
lagen innerhalb von zwei Wochen, stellt einen kommunalen Warmeplan
als Strategie fiir die zukiinftige Warmeversorgung auf und beachtet und
klart bei der Erstellung von Bebauungsplanen die Versorgung mit War-

me.

Die Wohnungsunternehmen verpflichten sich als Blindnis-
partner bei der Wahl der Energieversorgung zur Orientierung
an den Leitlinien zur nachhaltigen Stadtentwicklung. Fiir die
Energieversorgung (Strom, Warme, Kalte) werden Lésungen zur
Reduzierung der CO2-Emissionen gesucht und moglichst umge-
setzt.

Die Wohnungsunternehmen wirken an der Erstellung des kom-
munalen Warmeplans konstruktiv mit. Die Stadtwerke Rostock
AG verpflichtet sich zur Sicherung der zentralen Energieversor-
gung unter Berlicksichtigung der Leitlinien zur Stadtentwick-
lung und der stadtischen Ziele fiir den Klimaschutz. Sie wirkt
bei der Erstellung des kommunalen Warmeplans und der Kla-
rung der Warmeversorgung bei der Planung neuer Bebauungs-
gebiete mit.

Die Stadtwerke Rostock AG verpflichtet sich, den Anteil erneu-
erbare Energien bei der Bereitstellung der Fernwarme sukzes-
siv zu erhohen.
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Rahmenbedingungen

Eine groRtmogliche Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie die bedarfsgerechte Entwicklung der vorhandenen Infrastruktur unter
Beachtung bereits getatigter Investitionen bzw. realisierter MaBRnahmen mindert den Energieaufwand fiir das Bauen neuer Infrastruktur
und leistet damit einen Beitrag zur Verringerung der Folgen der Erderwarmung sowie zur Minderung von Investitionskosten.

Das Umwelt- und Freiraumkonzept ist Teil des Infrastrukturkonzeptes und leistet mit der stadtklimatischen Wirkung von Griinflachen
einen Beitrag zur Energieeffizienz.

Ziele

Sicherung einer zukunftsfahigen und bezahlbaren Infrastruktur, die mit geringstmoglichem Energieaufwand beim Bau und ihrer Erhal-
tung zur Wahrung der Lebensgrundlagen zukiinftiger Generationen beitragt.

Reduzierung der Erwarmung der Stadt Rostock, sowie die attraktive Gestaltung einer Stadt der kurzen Wege.
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Verpflichtungen der Stadt

Verpflichtungen der Biindnispartner

Die Stadt verpflichtet sich, der Entwicklung von Bauflachen entlang
oder in Verlangerung vorhandener Energie- und Verkehrsinfrastruktur
sowie in der Nahe vorhandener sozialer Infrastruktur unter Berticksich-
tigung bedarfsgerechter Freiraumangebote den Vorrang zu geben, neue
Bebauungsgebiete mit OPNV zu erschlieRen und an das Radwegenetz
anzubinden.

Die Wohnungsunternehmen verpflichten sich als Blindnis-
partner, bei der Umsetzung ihrer Bauvorhaben den kiinftigen
Nutzern beste Moglichkeiten zur Nutzung umweltfreundlicher
Mobilitat einzuraumen und zu priifen, ob durch Mobilitatskon-
zepte die Anzahl notwendiger Stellplatze gemindert werden
kann. Die WU verpflichten sich, bei der Gestaltung von Freifla-
chen mikroklimatische Aspekte zu bertcksichtigen.

Die Stadtwerke Rostock AG und die RSAG verpflichten sich zum
weiteren bedarfsgerechten Ausbau der Infrastruktur fiir eine
umweltfreundliche Mobilitat.
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6. Monitoring und weitere Zusammenarbeit

Der begonnene partnerschaftliche Dialog soll fortgesetzt werden, um die Umsetzung des
Blindnisses zu begleiten und zu evaluieren.

Grundlage dafiir ist die Berichterstattung liber den Stand der Umsetzung der Leitlinien im
Rahmen des von der Biirgerschaft beschlossenen Controllings.

Fur die Wohnungsmarktbeobachtung sollte das jahrliche Monitoring zum ISEK genutzt
werden, das zurzeit nur im Sanierungsgebiet und in den Fordergebieten umgesetzt wird.
Dabei wird auch der Wohnungsleerstand erfasst. Eine dariiber hinausgehende
Wohnungsmarktbeobachtung findet bisher nicht statt.

Die Stadt fiihrt dariiber hinaus ein Monitoring hinsichtlich geschaffener Baurechte, erteil-
ter Baugenehmigungen fiir den Wohnungsbau und den Bestand an Belegungsrechten und
Mietpreisbindungen sowie die Dauer der Verfahren durch.

Das Biindnis gilt zunachst bis 2023. In dieser Zeit treffen sich die Partner des Bundnisses

flir Wohnen mindestens einmal im Jahr, um die Ergebnisse zusammenzufiihren und zu
bewerten, ggf. Strategien anzupassen und aktuelle Themen zu beraten.

Rostock, 14. Marz 2019
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Als Bilindnispartner:

Hanse- und Universitatsstadt Rostock,

Der Oberblirgermeister

WIRO Wohnen in Rostock
Wohnungsgesellschaft mbH

Wohnungsgenossenschaft
Schiffahrt-Hafen Rostock eG

Baugenossenschaft Neptun e. G.

Wohnungsgenossenschaft
Rostock-Sud eG

SEMMELHAACK
Wohnungsunternehmen

Verband Norddeutscher
Wohnungsunternehmen
Landesverband

Mecklenburg-Vorpommern e. V.

Bundesverband
Freier Wohnungsunternehmen
Landesverband Nord e. V.

Wohnungsgenossenschaft
Marienehe eG

Wohnungsgenossenschaft WARNOW

Rostock-Warnemiinde e. G.

Neue Rostocker
Wohnungsgenossenschaft e. G.
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Mieterverein Rostock e. V.
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Architektenkammer
Mecklenburg-Vorpommern

SRL - Vereinigung fiir Stadt-, Regional-
und Landesplanung e. V.

Rostocker Gesellschaft fur
Stadterneuerung, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau mbH

Rostocker StraBenbahn AG

Unter Mitwirkung von:

Prasident der Biirgerschaft der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock

Industrie- und Handelskammer
zu Rostock

Ingenieurkammer
Mecklenburg-Vorpommern

Bauverband
Mecklenburg-Vorpommern e. V.

Stadtwerke Rostock AG

Immobilienverband Deutschland IVD
Region Nord e. V.
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